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На сегодняшний день в России, не�

смотря на экономический кризис, на�

блюдается рост объемов строительства

зданий промышленных складов�холо�

дильников для обеспечения хранения

замороженных продуктов питания

в связи с растущим уровнем потребле�

ния.

Прежде, чем инвестору принять ре�

шение о строительстве холодильно�

складского комплекса под собственный

бизнес, связанный с хранением заморо�

женных продуктов питания, ему необхо�

димо сначала определиться со стратеги�

ей развития, а также с технологией хра�

нения и обработки товаров в будущем

холодильнике. Таким образом, техноло�

гическая часть является постановкой

правильных задач для определения:

• номенклатуры хранимого товара,

температурных режимов хранения;

• типов грузоносителей, оборачи�

ваемости;

• стеллажных систем и другого тех�

нологического оборудования;

• структуры здания и застройки

участка;

• объемно�планировочных реше�

ний, конструкций, шага колонн;

• архитектуры здания;

• «пятна» застройки;

• размера земельного участка;

• энергоресурсов;

• бюджета проекта.

Такую концепцию может разрабо�

тать и сам заказчик, если у него есть

определенный опыт, ресурсы и четкое

представление развития собственного

бизнеса. Но для получения гарантиро�

ванного результата по решению по�

ставленных задач эту работу целесооб�

разнее поручить профессионалам.

Некоторые заказчики для подго�

товки коммерческого предложения

пытаются переложить объем прора�

ботки концепции на участников тен�

дера. Но это самообман — ни один

опытный специалист или серьезная

организация на этапе тендера не рас�

кроет полностью своего опыта и не

передаст бесплатно ценную информа�

цию. В результате появляется некаче�

ственная концепция, которая является

основой подготовки коммерческих

предложений для проведения тенде�

ра. Вследствие такого неграмотного

подхода, заказчик, получая несопос�

тавимые окончательные решения, рас�

писывается в собственной некомпе�

тентности.

Строительство холодильно�склад�

ского комплекса — очень дорогостоя�

щий проект, и любая ошибка в решении

технологической части чревата серьез�

ными финансовыми последствиями. Не

стоит экономить на логистической кон�

цепции — цена ее несопоставима с те�

ми затратами, которые могут повлечь

непродуманные решения. Если логис�

тический проект выполнен непрофес�

сионально, с допущением серьезных

просчетов, то даже самое качественное

строительство не поможет исправить

ситуацию.

Компания «ТЕРМОКУЛ» имеет мно�

голетний опыт в области проектирова�

ния и реализации подобных объектов,

что позволяет нам уже на первоначаль�

ном этапе разработать логистическую

концепцию, включающую в себя эскиз�

ный технологический проект, и подго�

товить грамотное решение всех пере�

численных выше задач.

В рамках концепции специалисты

компании «ТЕРМОКУЛ» прорабатывают

практически все ключевые разделы

технического проекта. В структуру от�

чета логистической концепции входят

следующие этапы:

1. Формирование 
исходных данных

Разрабатывается банк данных по

товарным группам. Определяется коли�

чество наименований товаров, макси�

мально возможное в каждой ассорти�

ментной группе, что дает возможность

понять необходимое количество бло�

ков хранения с учетом температурных

режимов, правил товарного соседства

и оборачиваемости продукции. Пропи�

сываются товарные потоки (структура

поставок на склад и отгрузок со склада)

с указанием типа, количества и харак�

теристик используемого транспорта.

Прописываются и все вспомогательные

объекты, необходимые для функциони�

рования холодильника, что формирует

структуру застройки. В случае, если за�

казчик уже имеет земельный участок,

ему необходимо представить:

• ситуационный план земельного

участка (1:2000) АПУ;

• план участка (1:500);

• границы участка;

• обременения и предварительные

технические условия.

Стоит отметить, что исходные дан�

ные позволяют сформировать цель

проектирования, что в дальнейшем 
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помогает успешно выполнить проект

и избежать ошибок.

2. Логистическая экспертиза
участка застройки

С учетом геологии, инженерных се�

тей, дорог и транспортных узлов, име�

ющихся ограничений участка выявля�

ются геометрические и топографичес�

кие характеристики участка застройки,

подъездных путей. Определяются оп�

тимальные «пятна» застройки с учетом

возможных схем движения и маневри�

рования автотранспортных средств

и требований к объектам, размещае�

мым на территории. Размещаются ос�

новные строения и объекты вспомога�

тельной инфраструктуры в зависимос�

ти от схем прохождения товаропотока

и размещения погрузо�разгрузочных

фронтов. Результатом этого этапа яв�

ляются сформированные концепции

генплана.

3. Разработка 
планировочного решения

На основании логики работы холо�

дильника и технологических процес�

сов формируются и оснащаются склад�

ские площади, что позволяет опреде�

лить требования к составу объектов,

погрузо�разгрузочным фронтам и при�

легающей территории, к системе вы�

грузки/загрузки транспорта (ворота,

рампы и т.д.) и подъездным путям. Рас�

чет технологических характеристик

и выбор типа стеллажного оборудова�

ния позволяют разработать варианты

планировок зон холодильника и вспо�

могательных помещений.

4. Структурный инжиниринг

Исходя из логистических высот и

технологического оборудования, опре�

деляются габариты камер каждого тех�

нологического участка, разрабатыва�

ются принципиальные конструктивные

узлы; устройство каркаса здания, его

пола и кровли. Результатом этого этапа

является объемно�планировочное ре�

шение холодильника с определенными

строительными высотами основных

и вспомогательных объектов.

5. Разработка 
архитектурных решений

На основании выбранных заказчи�

ком корпоративных цветов определя�

ются фасадные решения и перспектив�

ные виды, что позволяет сложить ком�

плексное представление об объекте.

6. Технико-экономические
показатели

Подготовка технико�экономических

показателей с расчетом потребляемых

мощностей является одним из основ�

ных результатов разработки концеп�

ции. На основании разработанных объ�

емно�планировочных решений форми�

руется бюджет строительства. Для

понимания строительного цикла разра�

батываются предварительные график

реализации и техническое задание на

проектирование.

Для того, чтобы декларировать

концепцию и идеи строительства, весь

разработанный материал оформляет�

ся в виде отчетного буклета решений,

презентационной 3D модели с визуа�

лизацией принятых решений и эконо�

мическими выкладками. Представлен�

ная документация позволит заказчику

в дальнейшем достойно продеклари�

ровать свой проект, провести презен�

тацию в государственных учреждени�

ях или на совете директоров, а также

послужит дополнительным аргумен�

том для привлечения потенциальных

арендаторов и логистических опера�

торов.

Компания «ТЕРМОКУЛ» имеет 

собственную службу для оказания 

консалтинговых услуг, которая специ�

ализируется на объектах промышлен�

ного и общегражданского назначения,

предприятиях оптово�розничной тор�

говли (холодильные склады, распреде�

лительные центры, магазины и супер�

маркеты), предприятиях агропромыш�

ленного комплекса (переработка мяса,

рыбы, птицы и молока, кондитерское

и хлебобулочное производство). 

Наши специалисты профессио�

нально и в короткие сроки представят

оптимальные и рациональные реше�

ния уже на первом этапе вашего ком�

плексного проекта, что позволит сэ�

кономить средства и время на после�

дующих этапах проектирования и

строительства. Ведь хорошо проду�

манная идея, сформированная техни�

ческим языком, — верный путь к ус�

пеху!

* * *
Конечной целью первого этапа яв�

ляется принятие решения о возмож�

ности и экономической выгодности

дальнейшей реализации проекта, в ре�

зультате чего рентабельная идея пе�

рейдет на следующий этап — проек�

тирование, о котором мы расскажем

в следующей статье.


